www.biznestuba.pl
2017-08-07

WARSZAWSKI MOKOTOW- DZIELNICA MARZEN POLAKOW

., WWW.BIZNESTUBA.PL (2017-08-07 00:00:00)

biznestuba.pl/nieruchomosci-2/warszawski-mokotow-dzielnica-marzen-polakow-2/

Mokotow jest najpopularniejszg dzielnicg Warszawy — chciatby tam zamieszkac co piaty klient Home
Broker. Na dynamicznie rozwijajgcej sie Biatotece chce zamieszka¢ tylko 6,4 proc. klientow, ale juz
dane z transakcji pokazujg, ze rzeczywiscie decyzje o zamieszkaniu w tej dzielnicy podejmuje ponad
dwa razy wiecej osob.

Z badania przeprowadzonego na klientach Home Broker (préba 16 tys. oséb) wynika, ze dzielnica, ktéra
w Warszawie cieszy sie najwiekszg popularnoscig jest Mokotéw. Na pytanie o lokalizacje poszukiwanego
mieszkanie na Mokotow wskazuje niemal co pigty ankietowany (18,5 proc.). Warto zaznaczyé, ze kolejne
dzielnice w tym rankingu otrzymujg duzo mniejsze wsparcie. Druga w zestawieniu Wola ma 10,1 proc., a
znajdujace sie za nig Pragg Ptd i Ursyndw odpowiednio po 8,6 i 8,5 proc.

Wiele pluséw dla Mokotowa

Tak duza popularnos¢ Mokotowa wynika z kilku przyczyn. Z jednej strony jest to najbardziej zaludniona
dzielnica Warszawy (ponad 200 tys. osdb), z drugiej jest jedng z najwiekszych i jednoczesnie najgesciej
zaludnionych. Tutaj tez bardzo aktywnie dziatajag deweloperzy i powstaje sporo nowych mieszkan.
Wedtug firmy REAS do 2025 r. na Mokotowie ma przyby¢ 15-20 tys. nowych mieszkan. Wsréd zalet tej
dzielnicy nalezy podkresli¢ bardzo dobre skomunikowanie z innymi dzielnicami (metro, wiele linii
tramwajowych, linia kolejowa i linie autobusowe), blisko$¢ centrum oraz zagtebia biurowego na
Stuzewcu. Mokotdw daje szanse na zamieszkanie w atrakcyjnym punkcie miasta, a jednoczesnie oferuje
sporo terenow zielonych i Swietng komunikacje.

Preferencje klientéw Home Broker dot. lokalizacji mieszkania dzielnicy w Warszawie

Mokotow jest dzielnicg bardzo zréznicowang. W okolicy linii metra i ul. Putawskiej. tam ceny mieszkan
czesto przekraczajg 10 tys. zt za mkw, tak jest m.in. w Rezydencji Naruszewicza (Platinum Properties
Group), Villi Sportowa (Sawa Park Invest) i Putawska 111 (ECC Real Estate.). Ale wystarczy zjechac skarpa
warszawska i ceny sg juz nizsze. Np. w inwestycji DKF Mokotéw (Nickel Development) przy ul. Chetmskiej
ceny zaczynajg sie ponizej 8 tys. zt za mkw.

Ale najbardziej dynamicznie rozwijajg sie obrzeza dzielnicy. Z jednej strony mamy zielong czes¢
Mokotowa, gdzie na Siekierkach powstaje wiele nowych inwestycji, np. Osiedle Bluszczarnska (APM
Development) i Tarasy Bartycka (SGI Spotka Akcyjna). Po drugiej stronie zas szybko zabudowujg sie
wolne parcele Stuzewca Przemystowego, ktdre kuszg bliskoscig zagtebia biurowego. Ceny w niektdrych
inwestycjach zaczynajg sie od poziomu 7-7,5 tys. zt. Przyktadowe osiedla z tego przedziatu to Luxor
Residences (Longbridge) i Hubertus (Eco-Classic).

W ostatnich kwartatach rosnie pozycja Woli, co wynika z dynamicznego rozwoju tej dzielnicy. Oferuje
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ona blisko$¢ centrum, wkroétce otwarta zostanie druga linia metra, a deweloperzy nie stronig od
zmieniania oblicza dzielnicy z przemystowej na mieszkaniowg. Nie bez znaczenia jest takze szybko
rozwijajace sie centrum biurowe na poprzemystowych obszarach. Z tych wzgledow coraz wiecej osdb
rozwaza to miejsce jako dobre do zamieszkania.

Biatoteka kusi cenami

Jeszcze rok w scistej czotéwce rankingu byta Biatoteka. To dzielnica, w ktérej co roku przybywa ok 3 tys.
mieszkan, obecnie do wyboru kupujgcy majg poéttora tysigca nieruchomosci. Ludzi przyciggajg gtownie
niskie ceny, mozna tam bez wiekszego problemu kupi¢ mieszkanie za mniej niz 6 tys. zt za mkw. Ale teraz
popularnosé Biatoteki spadta, co prawdopodobnie wynika z doswiadczen oséb tam juz mieszkajacych,
ktore na dojazdy do pracy muszg poswiecac wiecej czasu (trudny dojazd do centrum to najwieksza wada
tej dzielnicy). Potencjalni nowi mieszkancy doktadniej zastanawiajg sie wiec nad tym, czy warto
poswiecac tyle czasu na dojazdy.

Biatoteke jako miejsce poszukiwania mieszkania wskazato 6,4 proc. klientéw Home Broker. Ale dane z
transakcji pokazujg, ze az 13,7 proc. transakcji na stotecznym rynku dotyczy wtasnie tej dzielnicy. Mozna
by wiec wyciggna¢ wniosek, ze w trakcie podejmowania decyzji zakupowej klienci zmieniajg zdanie. Bez
watpienia jednym z czynnikdw decydujacych o tym sg ceny nieruchomosci. Mieszkania na Biatotece s3
czesto niemal o potowe tansze niz w najatrakcyjniejszych punktach miasta.

W rankingu tradycyjnie wysoko stojg jeszcze Praga Potudnie, Ursynéw, Srédmiescie i dzielnice z nim
sgsiadujgce. Najmniej chetnych jest do zamieszkania na peryferyjnych dzielnicach po wschodniej stronie
miasta (za wyjatkiem Biatoteki), ale nie wynika to tylko z ich niskiej atrakcyjnosci. Na przyktad Wawer ma
bardzo niskg podaz mieszkan, budujg sie tam gtéwnie domy, zatem liczba dostepnych lokali jest duzo
mniejsza niz w innych dzielnicach.
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