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Kamienica Oldnova — w gdanskiej inwestycji Budimex zaplanowat m.in. przechowalnie bagazy.

Pomorski rynek najmu przycigga inwestordw jak magnes. Mieszkania wynajmuja sie szybko i drogo.

Na rynek mieszkan ptynie gotéwka. W pierwszym kwartale na zakup nowych lokali w siedmiu
najwiekszych miastach wydano 4,4 mld zt — podaje Open Finance. Czes¢ lokali trafia na rynek najmu.

Jednym z najbardziej atrakcyjnych miejsc dla inwestoréw jest Pomorze. Z analiz portalu Domiporta.pl i
firmy Home Broker wynika, ze Srednia rentownos$¢ najmu mieszkan w Gdansku to 5,92 proc. netto. Dla
poréwnania —w Warszawie jest to 5,64 proc.

— Klienci kupujg coraz wiecej mieszkan na wynajem. Zyski sg bowiem duzo wieksze niz z lokat — wyjasnia
Maciej Gérka, analityk portalu Domiporta.pl.

Booking Island

— Na Pomorzu aktywnos$é inwestordw nie stabnie od lat, a mimo to rynek nadal nie jest nasycony —
podkresla Pawet Grabowski, posrednik z trojmiejskiej agencji BIG Nieruchomosci. — Na rynku najmow
dtugoterminowych mieszkania sg wynajmowane szybko i za wysokie stawki. Rosngca konkurencja
bardziej dotkneta rynku najmow krdtkoterminowych, czyli wakacyjnych. Najbardziej widac to w rejonie
Starego Miasta i Srédmiescia.

— Ze wzgledu na ogromng liczbe mieszkan na wynajem Wyspa Spichrzdéw i jej najblizsze okolice s3
okreslane jako Booking Island — opowiada Grabowski.

— Jeszcze kilka lat temu dwupokojowe lokale w kamienicach na Starym Miescie wynajmowano za
300-400 zt za dobe. Teraz, ze wzgledu na duzg konkurencje, taniej mozna wynajg¢ apartamenty w
nowych budynkach nad Motfawg — zwraca uwage.

Ale, jak podkresla posrednik, zapotrzebowanie na mieszkania wakacyjne jest wcigz bardzo duze. — Przy
profesjonalnym zarzadzaniu apartamentem, odpowiedniej promocji, stosowaniu rabatéw, nadal mozna
liczy¢ na ponad 90-proc. obtozenie — zapewnia Grabowski.

Takze Jacek Obarski, specjalista ds. sprzedazy gdanskiego oddziatu Freedom Nieruchomosci przekonuje,
ze pomorski rynek jest rozwojowy. — Zainteresowanie inwestoréw jest bardzo duze, co ma
odzwierciedlenie w dynamicznym wzroscie transakcji, zaréwno na rynku wtérnym, jak i pierwotnym —
moéwi Obarski. — Nieruchomosci na wynajem ciggle brakuje. Tym bardziej, ze w samym Trdjmiescie
brakuje ok. 2,5 tys. miejsc hotelowych.
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Co do portfela

W jakie nieruchomosci zainwestowaé? Zdecydowac sie na najem dtugoterminowy czy na doby? —
Polecamy mieszkania w nowych budynkach w dzielnicach centralnych — na Przymorzu, Zaspie,
Wrzeszczu w Gdansku — méwi Pawet Grabowski. — Po bardzo atrakcyjnych cenach — ok. 6 tys. zt za mkw.
— sg tez oferowane mieszkania w nowej inwestycji w gdanskiej Letnicy.

Dla przyktadu, dwupokojowe, 40-metrowe mieszkanie (z miejscem postojowym i piwnicg) na gdanskim
Przymorzu kupimy za 300-320 tys. zt.

— Dodajac koszty wykonczenia i umeblowania, inwestycja zamknie sie kwotg ok. 340-360 tys. zt — podaje
Grabowski. — Takie lokale sg dostepne u kilku deweloperéw. Mieszkanie mozna wynajaé za 1,8-2,2 tys.
zt miesiecznie, plus optaty. Przyjmujac, ze catkowity koszt inwestycji to 360 tys. zt, a Sredni czynsz 2 tys.
zt, stopa zwrotu wyniesie ok. 6,5 proc.

Wedtug Jacka Obarskiego najbardziej intratny jest najem dobowy. — Stawki najmu mieszkania sg zblizone
do cen za dobe hotelowg w danej lokalizacji — zauwaza. — Ten rodzaj najmu wymaga jednak wiekszego
naktadu pracy. Obarski ocenia, ze optymalna inwestycja powinna sie zwrdcié po dziesieciu latach.

Z jego analiz wynika, ze rentownos¢ z najmu dobowego na rynku pierwotnym moze siega¢ 15 proc.
rocznie. W zaleznosci od miesigca mieszkanie na Starym Miescie wynajmiemy za 190-350 zt za dobe.
Mozna tez zdecydowac sie na najem mieszany — od stycznia do kwietnia lokal wynajmujemy ,na dtugo"
za 1,5 tys. zt miesiecznie, od maja do sierpnia — na doby — za 250—-350 zt, potem do konca roku — znéw za
1,5 tys. zt miesiecznie.

Bitwa o ziemie

Duze zainteresowanie sprawia, ze deweloperzy chetnie budujg na Pomorzu. — Ostro konkurujg o
najlepsze parcele. Dostepnos¢ gruntdw jest coraz mniejsza — zauwaza Pawet Grabowski.

— Najbardziej aktywni deweloperzy to Robyg, Murapol, Dekpol, Polnord — dodaje Jacek Obarski. — Klienci
majg w czym wybieraé. Ciekawa jest m.in. inwestycja Wolne Miasto. Deweloper — ECO Classic proponuje
mieszkania o zréznicowanych uktadach pomieszczen — opowiada.

Rosnacy popyt sprawia, ze deweloperzy mogg dyktowac wyzsze ceny. — Za metr nowego mieszkania na
gdanskiej Morenie trzeba zaptacic¢ ok. 5,9 tys. zt. Niektore firmy oferujg lokale, ktdre majg byé oddane do
konca 2019 roku, juz po 6,4 tys. zt za mkw. — zauwaza Jacek Obarski. Dodaje, ze inwestorzy chetniej
wybierajg rynek pierwotny. — Powodow jest kilka: nizsze koszty okototransakcyjne (brak 2-proc. podatku
od czynnosci cywilnoprawnych PCC), nizszy czynsz, mozliwos$¢ wykorczenia mieszkania po swojemu —
wyjasnia. — Liczy sie tez nowoczesna architektura czy energooszczednosé nieruchomosci.
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