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Metr matego lokalu z dwoma i trzema pokojami jest drozszy nawet o 15 proc.
niz metr wiekszego mieszkania.

Na ile sg wyceniane nowe dwu- i trzypokojowe mieszkania o nieduzej powierzchni? O ile
mkw. takich lokali jest drozszy niz metr duzych mieszkan? Sonde prezentuje serwis

nieruchomosci Dompress.pl.
Mirostaw Kujawski, cztonek zarzagdu LC Corp:

Cena mkw. mieszkania zalezy od kilku czynnikéw, m.in. od powierzchni lokalu. Z reguty im
mniejszy, bardziej kompaktowy lokal, tym cena metra wyzsza. Roznice w cenie za mkw.
pomiedzy matg dwdjkg czy trojka a wiekszym lokalem o takiej samej liczbie pomieszczen

zalezg od inwestycji i mogg sie wahac srednio od 5 proc. do nawet 14 proc.

Wyzsza cena za mkw. nie oznacza, ze mniejsze mieszkanie jest drozsze, wrecz przeciwnie.
Mniejszy metraz to nizsza cena catkowita, przy jednoczesnym zachowaniu funkcjonalnosci
poszczegbdlnych pomieszczen. Czesto takie lokale zyskujg na optymalnym wykorzystaniu

metrazu i przestrzeni. Majg np. mniejsze korytarze.
Wioletta Kleniewska, dyrektor marketingu i sprzedazy w Polnord:

Duze mieszkania majg z reguty zauwazalnie nizszg cene mkw. niz mniejsze lokale. Zdarzajg
sie jednak wyjatki od tej zasady, gdy mieszkanie jest szczegdlnie atrakcyjnie usytuowane czy
ma taras na dachu lub duzy ogrédek. We wszystkich przypadkach ceny zmieniajg sie

proporcjonalnie i sg dostosowane do warunkow rynkowych.

Adrian Potoczek, dyrektor ds. sprzedazy w Wawel Service:
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Metr mieszkan dwu- i trzypokojowych jest drozszy o okoto 10 proc., jesli poréownamy ze sobg
najmniejsze i najwieksze lokale.

Tomasz Sujak, cztonek zarzagdu Archicom:

Cena mkw. matych mieszkan jest nieco wyzsza od ceny wiekszych lokali o podobnym
uktadzie (na tym samym osiedlu). Koszty doprowadzenia instalacji sg raczej state. Nie sg to

jednak znaczgce rdznice.

Metraz jest jednym z wielu elementow wptywajgcych na cene mieszkania. O wartosci
rynkowej lokalu decyduje réwniez potozenie wzgledem stron Swiata, uktad i widok z okien.

Marcin Liberski, dyrektor marketingu i sprzedazy w Atlas Estates:

W naszej inwestycji Apartamenty Krasinskiego Il w Warszawie sg m.in. lokale dwupokojowe
o powierzchni od 33 do 50 mkw. oraz trzypokojowe od 48 do 70 mkw. Cena mkw. mieszkan
o0 tej samej liczbie pokoi moze réznic sie od 2 do 5 proc.

Matgorzata Ostrowska, cztonek zarzadu oraz dyrektor pionu marketingu i sprzedazy w
J.W. Construction Holding:

Wptyw na cene mieszkan ma przede wszystkim lokalizacja. Znaczenie ma réwniez
powierzchnia, liczba pomieszczen, ich rozktad, a takze wielko$¢ balkonu oraz widok z okna.
Statystycznie najwyzsze ceny za mkw. mieszkan w tej samej lokalizacji majg lokale, ktére

cieszg sie najwiekszym zainteresowaniem kupujgcych.

Najczesciej sg to mieszkania o niewielkim metrazu. Jednak to spore uproszczenie, poniewaz
projektowane na ostatnich pietrach duze lokale z tarasami i atrakcyjnym widokiem na

centrum lub zielerh majg czesto nawet wyzszg cene niz popularne mieszkania dwupokojowe.

Zuzanna Kordzi, dyrektor ds. handlowych w Eco Classic:

Metr kompaktowych mieszkan zawsze byt drozszy niz mkw. wiekszych lokali o tej samej
liczbie pokoi. To jednak tylko jeden z parametrow wptywajgcych na cene ofertowg. Mamy w
sprzedazy lokale dwu- i trzypokojowe o wiekszej powierzchni, ktére sg wyjgtkowo atrakcyjne
ze wzgledu na potozenie, widok, czy sam uktad i wéwczas ich cena jest poréwnywalna z ceng

mniejszych mieszkan.
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Janusz Miller, dyrektor ds. sprzedazy i marketingu Home Invest:

Metr najmniejszych mieszkan dwu- i trzypokojowych w naszych inwestycjach jest z reguty
drozszy niz lokali z takg sama liczbg pokoi, ale o wiekszych powierzchniach. R6znice zalezg
jednak od wielu czynnikow, m.in. rozktadu mieszkan, stron sSwiata, wielkosci balkonu.

Eryk Nalberczynski, dyrektor ds. sprzedazy w Lokum Deweloper:

Na wartos¢ mieszkania wptywa nie tylko jego metraz, ale réwniez kondygnacja, na ktérej jest
ono potozone, wielkos¢ balkonu, ogrédka. Koszt nieruchomosci uzalezniony jest takze od
usytuowania mieszkania wzgledem stron Swiata. Jakos¢ i standard wykonania oraz

zagospodarowanie czesci wspolnych rowniez majg wptyw na ceny nieruchomosci.

Mirostaw Bednarek, prezes zarzadu Matexi Polska:

Do wyceny naszych mieszkan podchodzimy kompleksowo. Wielkos¢ lokalu wcale nie jest tu
czynnikiem najwazniejszym. Wyceniajgc mieszkanie, bierzemy pod uwage bardzo wiele
zmiennych wptywajgcych na atrakcyjnos¢ danego lokalu i nieraz zdarzato sie, ze po
przeliczeniu na wartos¢ pojedynczego mkw. najwieksze mieszkanie w danej inwestycji
nalezato réwniez do najdrozszych.

Teresa Witkowska, dyrektor sprzedazy Red Real Estate Development:

Metr mniejszych mieszkan zawsze jest drozszy niz wiekszych. Na cene sktadowg lokalu
wptywa nie tylko liczba pokoi. W mieszkaniach o wiekszych metrazach sg czasem dwie
tazienki.

Trudno jest podac réznice w cenie mkw., poniewaz poza wielkoscig lokalu dochodzi takze
usytuowanie mieszkania w budynku. Cena uzalezniona jest od pietra, na ktéorym znajduje sie
mieszkanie.

Ewelina Krosta, reprezentujgca WAN:

Kazde mieszkanie w naszych inwestycjach jest indywidualnie wyceniane. Na cene sktadajg
sie m.in. usytuowanie, rozktad, nastonecznienie, widok na zielen. Metraz réwniez wptywa na
koszt, ale dotyczy to raczej duzo wiekszych mieszkan. Tansze bedzie trzypokojowe
mieszkanie o powierzchni 90 mkw. od mieszkania trzypokojowego o powierzchni 50 mkw.
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Jerzy Kteczek, specjalista ds. marketingu w Activ Investment:

Wielko$¢ mieszkania ma wptyw na cene. Metr mniejszego mieszkania jest szacunkowo
drozszy o ok. 5 proc. od mkw. wiekszych lokali.
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