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Tréjmiejski rynek jest uznawany za jeden z
najatrakcyjniejszych w kraju.

Na tréjmiejskim rynku pierwotnym jest do kupienia 5,7 tys. mieszkan, z czego w Gdansku
4,3 tys., w Gdyni - 1,2 tys., a w Sopocie - 104 - podaje Jarostaw Jedrzynski, ekspert portalu
RynekPierwotny.pl. - Podaz nowych lokali w Tréjmiescie utrzymuje sie na wzglednie
statym poziomie 5,5-6 tys. Najwiecej inwestycji to segment popularny. Ale mamy tez
charakterystyczne dla Trojmiasta trendy. Wida¢ malejacy z roku na rok potencjat
inwestycyjny Sopotu, najdrozszej lokalizacji w kraju, gdzie powstajg mieszkania wytgcznie
z najwyzszej potki. W tej niewielkiej miejscowosci zaczyna brakowac gruntéw - wyjasnia.
Dodaje, ze popyt na mieszkania luksusowe zaczyna sie przenosi¢ do Gdyni.

Liderem jest Gdansk

- Gtoéwnym tréjmiejskim rynkiem mieszkaniowym jest i pozostanie Gdansk. W ostatnim
czasie na celowniku deweloperdéw znalazty sie Nowa Letnica, Wrzeszcz i tereny
postoczniowe - opowiada Jarostaw Jedrzynski. - To najatrakcyjniejsze adresy w Gdansku -
podkresla. Ocenia, ze na terenach postoczniowych mozna stworzy¢ unikatowg dzielnice

mieszkaniowo-biurowa.

- Jest to miejsce, ktdére po rewitalizacji moze by¢ konkurencjg nawet dla Starowki -
twierdzi Jedrzynski. - Problemem jest wpisanie kilkudziesieciu obiektéw dawnej Stoczni
Gdanskiej do ewidencji zabytkéw, co moze skomplikowad inwestorom realizacje
planowanej wizji.

Deweloperzy chetnie budujg w potudniowych dzielnicach Gdanska, gdzie tereny sg
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bardziej dostepne. Mozna tam wiec zaoferowac tansze lokale. - Najwiecej mieszkan
znajdziemy w takich dzielnicach jak Ujescisko-tostowice, Chetm i Jasiert - mowi ekspert
RynkuPierwotnego.pl.

Z analiz tej firmy wynika, ze Srednia cena ofertowa mieszkania deweloperskiego
w Tréjmiescie to 6,6 tys. zt za mkw.

- W potowie 2013 r., a wiec na progu dzisiejszego boomu sprzedazowego, byto to 5,8 tys.
zt - podaje Jarostaw Jedrzynski. - W ciggu czterech lat nowe mieszkania w Trojmiescie
podrozaty w skali kraju najbardziej. Rekordowy wzrost zanotowano w Gdyni, gdzie Srednia
cena ofertowa to niespetna 7,2 tys. zt za mkw. mieszkania, liczac rok do roku. W Gdansku
cena mkw. mieszkania deweloperskiego to 6,1 tys. zt (7-proc. wzrost), a w Sopocie - 13,4
tys. zt za mkw.

Jedrzynski podkresla, ze trojmiejski rynek jest uznawany za jeden z najatrakcyjniejszych
w kraju. - Ostatnio coraz gtosniej mowi sie o poczatkach trendu migracji ekologiczne;

z miast o najbardziej zanieczyszczonej atmosferze do Trojmiasta, gdzie powietrze ma
jedne z najlepszych parametrow czystosci w Polsce. Swoje robi tez tutejszy rynek pracy -
opowiada.

Zostana na dluzej

W Tréjmiescie mieszkania budujg i mniejsze firmy, i najwieksi gracze. W ubiegtym roku
zadebiutowat tu Atal. Jak méwi Mateusz Juroszek, wiceprezes spotki, tréjmiejski rynek
mieszkaniowy jest bardzo dobrze rozwiniety. - To obok Warszawy, Krakowa i Wroctawia
czotéwka polskich aglomeracji pod wzgledem perspektyw dla sektora deweloperskiego -
podkresla. Atal w Trojmiescie chce zostac dtuzej, dlatego, jak mdwi Juroszek, firma
otworzyta tam filie.

- Chcemy zwiekszac skale dziatalnosci na tym rynku. Mamy juz grunty i szukamy
kolejnych - méwi Mateusz Juroszek. Atal buduje w Gdansku osiedle Nowa Grobla
Apartamenty. Ceny mkw. mieszkan zaczynajg sie od 7,2 tys. zt. Ostatnio do oferty weszta
inwestycja Atal Baltica Towers - z mieszkaniami i aparthotelami. Ceny w czesci
mieszkalnej zaczynajg sie od 7,2 tys. zt za mkw., w hotelowej - od 8,6 tys. zt.

Na chtonnos$c tréjmiejskiego rynku wskazuje Rafat Zdebski, dyrektor handlowy Inpro. -
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Popularnosc Tréjmiasta wynika z waloréw turystycznych, prestizowych uczelni wyzszych,
dobrej infrastruktury oraz rozwoju centrow biznesowych - opowiada dyrektor Zdebski.
Inpro ma w ofercie cztery inwestycje w Gdansku. Osiedle Optima powstaje w Jasieniu przy
ul. Stezyckiej. Ceny zaczynajg sie od 4,3 tys. zt za mkw. W Gdansku-Oliwie rosnie osiedle

Harmonia Oliwska. Za mkw. mieszkania trzeba zaptaci¢ co najmniej 7,5 tys. zt.

- W tym roku planujemy kolejng inwestycje w Gdansku - Kwartat Uniwersytecki Il. Prace
rusza w maju - zapowiada Rafat Zdebski. - W tym roku rozpoczniemy tez budowe osiedla
Azymut w Gdyni.

Zuzanna Kordzi, dyrektor ds. handlowych w Eco-Classic, zwraca uwage, ze rynek
mieszkaniowy w Gdansku przez wiele lat byt bardzo hermetyczny, zdominowany przez
lokalnych deweloperdw. - W ostatnich latach zaczety sie tu pojawiac réwniez firmy
dziatajgce do tej pory w innych miastach. Gdansk przycigga uporzgdkowang sytuacjg
prawng gruntéw, ma plany zagospodarowania - opowiada. - Miasto jest tez waznym
osrodkiem kultury, biznesu, przemystu. Najwiekszg grupe klientow stanowig ludzie
mitodzi. Jest tez wielu inwestordw. Z mieszkan na wynajem w Gdansku mozna miec

najwyzsze stopy zwrotu.

Dyrektor Kordzi podkresla, ze deweloperzy w Tréjmiescie nie zwalniajg tempa

i rozpoczynajg kolejne inwestycje. Jej firma w 2016 roku odnotowata ponad 40-proc.
wzrost sprzedazy w stosunku do roku poprzedniego. - W pierwszym kwartale tego roku
zwiekszyliSmy sprzedaz o kolejne 30 proc. - méwi dyrektor Kordzi. Eco-Classic oferuje
mieszkania na gdanskim osiedlu Wolne Miasto. Ceny: od 5 tys. zt za mkw. ©

Jarostaw Szanajca, prezes zarzgdu Dom Development: Sytuacja na rynku
mieszkaniowym w Tréjmiescie jest bardzo dobra i spodziewamy sie kontynuacji tego
trendu. Dotyczy to zaréwno rynku pierwotnego, jak i wtérnego. W Trojmiescie mozna
zaobserwowac tendencje podobne do tych obecnych na silnym rynku warszawskim,
bedgcym barometrem branzy mieszkaniowe;j.
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Podobnie jak na rynku stotecznym, wielu nabywcow dokonuje zakupu za gotowke, czesto
w celach inwestycyjnych. Ceny nieruchomosci trojmiejskich z segmentu popularnego
stopniowo rosng. Rosnie takze liczba nowych inwestycji: w Gdarisku m.in. w popularnych
lokalizacjach, takich jak Zaspa, Przymorze, w centrum miasta, Srédmiesciu oraz na
terenach graniczgcych z postoczniowymi.

Wzrost podazy widoczny jest takze w Gdyni m.in. w kierunku pétnocnym - na terenach
sgsiadujgcych z Pogérzem. Nowe osiedla sg realizowane zaréwno przez deweloperéw

lokalnych jak i firmy spoza Tréjmiasta. Tréjmiasto podobnie jak Warszawa odnotowuje
rekordowe poziomy sprzedazy, w 2016 roku dynamika sprzedazy wynosita 26 proc. dla
kazdego z tych rynkéw (wg danych REAS).

Rynek tréjmiejski ma dobre perspektywy rozwoju zaréwno w segmencie popularnym jak i
premium. Oferta apartamentdw jest kierowana najczesciej do inwestorow i dtugoletnich

mieszkancow Tréjmiasta, ktdrzy moga sobie pozwoli¢ na mieszkanie w atrakcyjnym pasie

centralnego Trojmiasta.

© Licencja na publikacje =~ © ® Wszystkie prawa zastrzezone Zrodlo: Rzeczpospolita

TAGI: Ekonomia Budowa domu Remont

4z4 08.05.2017 10:32



