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Czy na rynku mieszkaniowym bedg pojawiac sie certyfikowane projekty ekologiczne? Czy deweloperzy
planujg tego typu inwestycje? Sonde prezentuje serwis nieruchomosci Dompress.pl Michat Sapota,
prezes zarzagdu Murapol S.A. Wprowadzenie budownictwa energooszczednego oraz stosowanie
ekologicznych, innowacyjnych materiatéw budowlanych to przysztos¢ rynku mieszkaniowego w
Polsce.

Majac to na uwadze, powotalismy Dziat Badan i Rozwoju, ktdry rozpoznaje dostepne technologie oraz
rozwigzania z zakresu zielonego budownictwa. Zespo6t rekomenduje wdrozenie tych rozwigzan, ktére
wpisujg sie w sposdb dziatania Grupy oraz uwarunkowania lokalizacyjne, czy geologiczne realizowanego
projektu.

Grupa Murapol jest w trakcie procesu certyfikowania w systemie BREEAM budynkéw powstajgcych w
ramach projektu Murapol Parki Warszawy. Certyfikat ten Swiadczy o zastosowaniu najlepszych praktyk
w zakresie zréwnowazonego projektowania, budowania i uzytkowania budynkdéw. Inwestycja Murapol
Parki Warszawy w wyniku precertyfikacji w systemie BREEAM zostata zaliczona do poziomu Good.

Mirostaw Kujawski, cztonek zarzagdu LC Corp S.A.

Obok lokalizacji dla klientdw wcigz najwazniejsza jest cena i uktad funkcjonalny mieszkania. Dostrzegamy
oczywiscie wzrost $wiadomosci klientdéw i ich oczekiwan co do standardu budynku, jednak ogranicza sie
on zazwyczaj do jakosci wykonczenia, a nie samej technologii wykonania. Wiekszy wptyw na to jak
budowane sg osiedla ma nowelizacja prawa budowlanego, ktéra od 1 stycznia tego roku podniosta
wymagania techniczne, jakie powinny spetnia¢ budynki mieszkalne. Naszym zadaniem budynki
mieszkalne z certyfikatami to nisza do zagospodarowania przede wszystkim w segmencie premium,
gdzie klient ptacgc wyzszg cene oczekuje rdwniez niestandardowych rozwigzan.

Wioletta Kleniewska, dyrektor marketingu i sprzedazy w Polnord S.A.

Wzrost zainteresowania tematykg zréwnowazonego rozwoju w ostatnich latach znajduje wyraz w branzy
budowlanej. Trend ten jest szczegdlnie widoczny w budownictwie biurowym, ktore w Polsce obejmuje
wiekszos¢ certyfikowanych obiektédw. Zgodnie z danymi Polskiego Towarzystwa Budownictwa
Ekologicznego, do marca 2016 roku liczba certyfikowanych budynkdw w kraju wyniosta 328, co oznacza
wzrost 0 32 proc. w porownaniu do analogicznego okresu w roku 2015.

W minionym roku po raz pierwszy na rynku pojawity sie projekty mieszkaniowe certyfikowane we
francuskim standardzie HQE. Jest wiec zbyt wczesnie, by oceniaé perspektywy certyfikacji wsréd
inwestycji mieszkaniowych. Na ich rozwdéj z pewnoscig bedzie miato wptyw zaostrzanie norm prawnych
dla budownictwa mieszkaniowego, a takze ewentualne zachety dla inwestoréw oferowane przez wiadze
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lokalne. Takie rozwigzanie w postaci czasowego zwolnienia z podatku od nieruchomosci testuje obecnie
Szczecin dla projektowanych zielonych inwestycji, ktdre uzyskajg co najmniej poziom Very Good w skali
BREEAM lub Gold w LEED.

Bacznie obserwujemy rynek i staramy sie na biezgco reagowac na oczekiwania naszych klientéw. Jesli
zaobserwujemy, ze zielone budownictwo mieszkaniowe staje sie istotng dla nich kwestig z pewnoscig
rozwazymy rozszerzenie naszej oferty o ten aspekt.

Adrian Potoczek, dyrektor sprzedazy w Wawel Service

Popieramy zielone budownictwo, jako pierwszy deweloper w Polsce zaproponowali$my klientom
energooszczedne mieszkania w krakowskich projektach Borkowska B1 i B2, Halszki 28 A i Wezyka 10,
ktére spetniajg wymogi Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej. Inwestycje s3
wolne od alergendw, majg doskonaty mikroklimat dzieki rekuperacji, tj. wentylacji mechanicznej z
odzyskiem energii, jak réwniez sg przyjazne srodowisku, poniewaz emitujg mniej CO2 do atmosfery.
Taka inwestycja podnosi warto$é budynku i mieszkan.

Mamy takze w ofercie energooszczedne osiedle domdw jednorodzinnych w Michatowicach, w ktérym
zastosowane zostaty najnowoczesniejsze rozwigzania ekologiczne. Kazdy dom moze by¢ zaprojektowany
na indywidualne zamdwienie i wyposazony m.in. w kolektory stoneczne, panele fotowoltaiczne, czy
gruntowe wymienniki ciepta.

Tomasz Sujak, cztonek zarzgdu Archicom S.A.

Zielone technologie powoli docierajg do Polski, ale obecnie majg skromny udziat w rynku
mieszkaniowym. Zdecydowanie wieksze zainteresowanie budynkami z certyfikacjg BREEM czy LEED
wykazujg klienci komercyjni poszukujgcy nowych powierzchni biurowych. Obserwujemy jednak
wprowadzanie kolejnych elementdw przyjaznych srodowisku w budowanych przez deweloperdéw
osiedlach mieszkaniowych. W inwestycjach znalezé juz mozna punkty tadowania samochodéw
elektrycznych, a woda opadowa wykorzystywana jest do podlewania osiedlowej zieleni. Klienci
Archicomu, ktérzy zdecydowali sie na zakup lokalu w Spirali Czasu bedg mogli korzysta¢ m.in. z paneli
fotowoltaicznych zasilajgcych oswietlenie czesci wspdélnych, odzyskujacych energie wind, czy zielonych
taraséw na dachach. Bedziemy bacznie obserwowac¢ trendy panujgce na rynku i elastycznie
dostosowywac projekty do potrzeb poszukujgcych nowych mieszkan.

Yael Rothschild, prokurent Mill-Yon Gdansk

Rozwdj zielonego budownictwa zalezy od dotacji na eko-projekty. Z ekonomicznego punktu widzenia
takie inwestycje to z jednej strony wysoki koszt poczatkowy, ale z drugiej dtugofalowe oszczednosci
zwigzane z eksploatacjg. Te oszczednosci to wazny czynnik szczegdlnie dla tych klientéw, ktérzy
korzystajg z kredytu i muszg liczyé sie z wysokoscig miesiecznych kosztdw utrzymania mieszkania i raty
kredytowej.

Jezeli eko-projekty beda na tyle atrakcyjne, aby znaczgco wptyngé na obnizenie pdzniejszych kosztow
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utrzymania i bedzie to dla klienta istotny czynnik przy dokonywaniu wyboru osiedla, zielone
budownictwo ma szanse stac sie przysztoscig segmentu mieszkaniowego. Poza kosztami utrzymania,
klienci nie pytajg obecnie o kwestie zwigzane z ekologia.

Teresa Witkowska, dyrektor sprzedazy Red Real Estate Development

Ekologiczne rozwigzania w budynkach wielorodzinnych moga by¢ atutem deweloperéw budujgcych
mieszkania. Warszawskie osiedle Alpha Park udowadnia, ze zastosowanie ekologicznych technologii nie
musi wptywac na ceny mieszkan. W ofercie mamy m.in. lokale dostepne w limicie ceny MdM, ktéra
wynosi 6 433 zt/mkw. Zastosowane rozwigzania technologiczne przektadajg sie na obnizenie kosztéow
utrzymania czesci wspolnych. W inwestycji zostaty zastosowane takie ekologiczne rozwigzana jak: panele
stoneczne zasilajgce powierzchnie wspdlne na terenie osiedla i energooszczedne oswietlenie ledowe, a
zielen nawadniana jest zbierang deszczowka.

Matgorzata Ostrowska, cztonek zarzgdu oraz dyrektor pionu marketingu i sprzedazy w J.W. Construction
Holding S.A.

Zielone budownictwo rozwija sie w catej Polsce juz od wielu lat. JesteSmy otwarci na tego rodzaju
projekty i w przypadku kazdej inwestycji staramy sie mysleé proekologicznie, stawiajgc na lokale
energooszczedne. Dbamy o to, aby nasze nieruchomosci znajdowaty sie w otoczeniu zieleni, a
pomieszczenia byty dobrze doswietlone. Stosujemy rozwigzania zmniejszajgce zuzycie energii, czy wody.
OsiedleBliska Wolaw Warszawie,Bernadowo Parkw Gdyni,Zielona Dolina,czy Villa
Campinazaprojektowalismy korzystajgc z zasad zréwnowazonego rozwoju.

W budynkach w Bliskiej Wolizostata zainstalowana wentylacja przestrzeni wspdlnych z odzyskiem ciepta.
Innym z wprowadzonych rozwigzan jest zainstalowanie zbiornika drenazowo - retencyjnego pod
terenami rekreacyjnymi, a takze kanalizacja wewnatrzosiedlowa. Z kolei w osiedlu domoéw
jednorodzinnychVilla Campinadomy energooszczedne budowane w systemie Eko. Nalezy jednak
zauwazyé, ze dla potencjalnego nabywcy nieruchomosci proekologiczne rozwigzania nie sg az tak istotne
przy wyborze inwestycji. Znaczgco przewaza nad nimi lokalizacja, rozktad mieszkania, cena, czy inne
udogodnienia, do ktérych mieszkancy majg dostep.

Mirostaw tozinski, prezes zarzgdu Warynski S.A. Grupa Holdingowa

Budynki ograniczajgce negatywny wptyw na srodowisko, posiadajgce ,zielone certyfikaty”sg juz
standardem rynkowym w segmencie komercyjnym. Teraz zaczynajg zyskiwa¢ na znaczeniu réwniez na
rynku mieszkaniowym. Swiadomo$¢ korzysci ptynacych z tego typu budownictwa systematycznie rosnie
rowniez wsrod klientéw. Mamy nadzieje, ze rozwdj osiedli mieszkaniowych wyposazonych w
energooszczedne rozwigzania zostanie wsparty przez odpowiednie regulacje i zachety inwestycyjne oraz
programy zwiekszajgce swiadomosé w zakresie zielonych technologii.

Zuzanna Kordzi, dyrektor ds. handlowych w Eco Classic

Certyfikacja budynkéw mieszkalnych lub jej brak nie jest w tej chwili kryterium decydujacym o wyborze
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inwestycji przez klientow. Wieksze znaczenie majg koszty eksploatacji, na ktére ma wptyw np.
energooszczednos$é budynku. Do tego nie sg konieczne certyfikaty, ktére niewiele méwig klientom, ale
dbatos¢ aby uzyte materiaty i rozwigzania techniczne np. ograniczaty straty ciepfa.

W inwestycji Wolne Miasto w Gdansku Sciany pokrywamy specjalnym atestowanym preparatem
ograniczajgcym promieniowanie elektromagnetyczne tzw. elektrosmog, ktdrego w naszym otoczeniu
jest coraz wiecej w zwigzku z coraz wiekszg iloscig urzadzen bezprzewodowych. W kazdej inwestycji
staramy sie zachowac lub sadzi¢ mozliwie najwiecej zieleni. W Wolnym Miescie zachowalismy drzewa
owocowe, a w warszawskim osiedlu Hubertus wybudowalismy mniej mieszkan niz pozwalaty na to
warunki zabudowy i zachowali$my istniejgce drzewa. Dzieki temu nasza inwestycja ma niespotykang
wsrdd innych osiedli ilos$¢ zieleni. Wazniejsza od regulacji jest Swiadomosc¢ ekologiczna i klientdow i
deweloperéw.

Janusz Miller, dyrektor ds. sprzedazy i marketingu Home Invest

Na pewno zielone budownictwo staje sie coraz bardziej popularne w Polsce. W zwigzku z tym, ze
ekotrendy nie sg juz takg nowoscia, jak kilka lat temu, to réwniez ekobudownictwo staje sie bardziej
powszechne, a co za tym idzie takze tansze. Przypuszczamy, Ze coraz wiecej inwestorow bedzie
decydowato sie na tego typu rozwigzania.

Mirostaw Bednarek, prezes zarzgdu Matexi Polska

To w jakim kierunku podjdzie zielne budownictwo w segmencie mieszkaniowym zalezy oczywiscie od
oczekiwan klientow. Na pewno z biegiem czasu i wzrostem konkurencyjnosci na rynku rola takich
rozwigzan bedzie rosta. Aktualnie w swoich projektach koncentrujemy sie gtéwnie na
zagospodarowywaniu czy rewitalizacji parkdow i terendw zielonych, oddajac je pdzniej do uzytkowania
mieszkanncom osiedli. Uwazamy, ze w tej chwili jest to najlepsza droga do zaspokojenia potrzeb klientéw,
stad tez np. osiedle Kolska od Nowa moze poszczycic sie najwiekszym prywatnym parkiem osiedlowym
w szeroko rozumianym Srédmiesciu Warszawy.

Marcin Liberski, dyrektor marketingu i sprzedazy w Atlas Estates

Zielone budownictwo jest trendem, ktéry w Polsce pojawit sie stosunkowo niedawno. Z perspektywy
dtuzszego czasu bedzie mozna ocenié, czy nabywcy sg zainteresowani tego typu budownictwem.
Rosngcy popyt na takie mieszkania mégtby przekona¢ deweloperédw do oferowania klientom takich
nieruchomosci. Nasze obecne inwestycje i planowane w niedalekiej przysztosci nie posiadajg
certyfikowanych rozwigzan ekologicznych.

Jerzy Kteczek, specjalista ds. marketingu w Activ Investment
Niewatpliwie ten segment rynku deweloperskiego bedzie sie w Polsce rozwijat i certyfikowanych

budynkow bedzie przybywaé. Obecnie budujemy jednak takie mieszkania, na jakie jest najwieksze
zapotrzebowanie: funkcjonalne, niedrogie, w dobrej lokalizacji i wysokiej jakosci.



