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Mirostaw Kujawski, cztonek zarzadu LC Corp S.A.:W zdecydowanej wiekszosci przypadkéw ostatnie
mieszkanie sprzedaje sie jeszcze przed zakonnczeniem budowy inwestycji. Gotowe mieszkania w naszej
ofercie zdarzajg sie sporadycznie.

Taki stopien wyprzedazy udaje nam sie osiggac dzieki dopasowaniu oferty do potrzeb klientéw w danej
lokalizacji, przede wszystkim w zakresie poziomu cen, struktury dostepnych lokali i funkcjonalnosci
mieszkan. Wiekszos¢ realizowanych przez nas projektow to duze inwestycje, sktadajgce sie z kilku
etapow, gdzie oferta uzupetniana jest na biezgco. Wioletta Kleniewska, dyrektor marketingu i sprzedazy
w Polnord S.A.:Tempo wyprzedazy mieszkan zalezne jest od wielu czynnikdéw, w tym indywidualnych
uwarunkowan danej inwestycji. Klienci bardzo uwaznie przygotowujg sie do podjecia decyzji o nabyciu
mieszkania i zdajg sobie sprawe z korzysci wigzacych sie z zakupem na wczesnym etapie realizacji. Te
droge wybierajg w szczegdlnosci osoby, ktérym zalezy na szerokim wyborze powierzchni, uktadéw
mieszkania i ich ekspozycji, a takze nabywcy, ktdrzy cenig sobie oszczednosci. W inwestycjach Polnord
wiekszos¢ mieszkan znajduje wtascicieli jeszcze w trakcie budowy inwestycji. Przyktadowo ponad 80
proc. mieszkan w budynku F w osiedlu Srédmiesécie Wilanéw w Warszawie zostato sprzedane jeszcze
zanim budowa osiggneta potmetek.Adrian Potoczek, dyrektor sprzedazy w Wawel Service:Na wczesnym
etapie budowy sprzedajemy nawet do 50 proc. wszystkich mieszkan w inwestycji. Ma na to wptyw
atrakcyjnos¢ naszych projektdw oraz preferencyjna cena.

Matgorzata Ostrowska, cztonek zarzadu oraz dyrektor pionu marketingu i sprzedazy J.W. Construction
Holding S.A.:Klienci chetnie decydujg sie na kupno mieszkan we wczesnym etapie budowy. Przyktadem
jest drugi etap naszej flagowej inwestycji Bliska Wola w Warszawie, gdzie w momencie oddania osiedla
do uzytku mielismy 100 proc. sprzedanych lokali. Poziom sprzedazy w poszczegdlnych inwestycjach
zalezy od wielu czynnikdw, m.in. od lokalizacji inwestycji, atrakcyjnosci oferty i priorytetow
kupujgcych.Tomasz Sujak, cztonek zarzadu Archicom S.A.:Nasza sprzedaz na etapie budowy wynosi
ponad 90 proc. Od duzych, sprawdzonych deweloperdw z dtugg historig dziatalnosci klienci chetnie
decydujg sie na zakup mieszkan na wczesnym etapie, szczegdlnie kiedy majg bogaty wybor
mieszkan.Zuzanna Kordzi, dyrektor ds. handlowych w ECO Classic:Wtasnie rozpoczeliSmy sprzedaz
trzeciego etapu inwestycji Wolne Miasto w Gdansku i juz mamy chetnych na 10 proc. lokali mimo, ze
termin zakonczenia realizacji to | kwartat 2018 roku. Klienci doceniajg jakos¢ tej inwestycji, ktorg
potwierdza pierwsze miejsce, ktoére zdobyto osiedle w rankingu na najlepszg inwestycje w
Tréjmiescie.Aneta Michalska, reprezentujgca Grupe Inwest:Decyzja o zakupie mieszkania na wczesnym
etapie budowy zalezy od wielu czynnikdw. Jednym z najwazniejszych jest zaufanie do firmy
deweloperskiej. Duzg role gra doswiadczenie dewelopera, a tu mozemy poszczyci¢ sie realizacja
kilkudziesieciu inwestycji na przestrzeni ostatnich dwudziestu lat. Zaletg zakupu mieszkania na poczatku
realizacji projektu jest atrakcyjna oferta cenowa dla tzw. pierwszych klientow. Pozwala takze na wybér
mieszkania z szerokiej gamy dostepnych metrazy, dogodnego do parkowania miejsca postojowego czy
komorki lokatorskiej. W naszych inwestycjach liczba lokali niesprzedanych na koncu realizacji inwestycji



www.nf.pl
2016-09-06

nie przekracza 5 proc. Dla przyktadu, sprzedaz mieszkan w osiedlu Garibaldiego 5 przy rondzie
Wiatraczna w Warszawie osiggneta poziom 70 proc. juz na etapie stanu ,,0” budowy.Janusz Miller,
dyrektor ds. sprzedazy i marketingu Home Invest:W inwestycjach, ktére realizujemy prawie 90 proc.
mieszkan sprzedaje sie na etapie budowy. Ta niewielka liczba lokali, ktére pozostajg w ofercie, kiedy
budynek jest juz gotowy, takze szybko znajduje nabywcdéw. Klienci moga wtedy obejrzeé konkretne
mieszkanie przed zakupem, a czesto kupic je takze w bardzo atrakcyjnej cenie. Mirostaw Bednarek,
prezes zarzadu Matexi Polska:Klienci bardzo chetnie kupujg mieszkania, majgc duzy wybdr lokali na
poczatku budowy, czemu sprzyja duze zaufanie do wiarygodnego dewelopera.Yael Rothschild, prezes
firmy Mill-Yon Gdansk:Nasze doswiadczenia wskazujg, ze niemal wszystkie mieszkania sprzedaja sie na
etapie budowy. Jako pierwsi kupujg inwestorzy, ktorzy zdajg sobie sprawe, ze tylko w okresie
przedsprzedazy deweloperzy oferujg duzy wybér lokali w okazyjnych cenach. W warszawskiej inwestycji
Aura Sky jako jedne z pierwszych zostaty sprzedane penthousy i apartamenty z widokiem na centrum
miasta na najwyzszych kondygnacjach, powyzej 17 pietra.

Projekt Aura Gdansk na Wyspie Spichrzow cieszyt sie tak duzym powodzeniem, ze po zrealizowaniu
pierwszego etapu projektu utworzyta sie lista oséb oczekujgcych, zainteresowanych ofertg lokali o
matych metrazach (27 — 40 mkw.). W ciggu kilku miesiecy od otrzymania pozwolenia na budowe
drugiego etapu sprzedaliSmy ponad potowe dostepnych mieszkan. Nietypowg sytuacje mamy w
inwestycji Aura Park, w ktérej budowe ostatnich dwdch etapdw (4 budynki) prowadzili§my niemal
rownoczesnie, dlatego mozna w niej kupi¢ gotowe mieszkania.W osiedlu Aura Garden na warszawskiej
Biatotece duzy wzrost sprzedazy odnotowalismy w momencie, gdy ruszyta budowa nowej drogi
dojazdowej do osiedla i przystanku autobusowego, ktéry powstat specjalnie dla mieszkancéw.Teresa
Witkowska, dyrektor sprzedazy RED Real Estate Development:Klienci czesto decydujg sie na zakup
mieszkan na wczesnym etapie przedsprzedazy. Myslg przysztosciowo, na kilka lat do przodu. W
momencie oddania budynkdéw do uzytku zdecydowana wiekszosc¢ lokali ma juz wtascicieli. Sukces zalezy
od nienagannej opinii o deweloperze oraz posiadanego doswiadczenia. Klienci nie bojg sie zaufac
deweloperowi, ktéry ma na swoim koncie kilkaset sprzedanych mieszkan i dziata na rynku
miedzynarodowym.tukasz Szumny, dyrektor sprzedazy w HSD Arrow:Ktadziemy mocny nacisk na
przedsprzedaz, czyli sprzedaz przed rozpoczeciem budowy. W trakcie przedsprzedazy sprzedaje sie
zazwyczaj ok. 50 proc. mieszkan w inwestycji. Kolejne 50 proc. sprzedajemy do uzyskania stanu
surowego otwartego w budynku. Po zakonczeniu budowy nigdy nie mamy juz dostepnych
lokali.Katarzyna Pietrzak, dyrektor sprzedazy i marketingu w Victoria Dom S.A.:Mieszkania w naszych
inwestycjach sprzedajemy juz w momencie rozpoczynania wykopdow. Wtedy klienci chetnie kupuja
mieszkania ze wzgledu na nizszg cene. W pierwszych miesigcach po wprowadzeniu na rynek stopien
wyprzedazy oferty w poszczegdlnych projektach siega od 20 do 30 procent.Przemystaw Bednarczyk,
Wiceprezes Zarzgdu, Warynski S.A. Grupa Holdingowa:Projekty mieszkaniowe realizowane przez nas w
Warszawie cieszg sie duzg popularnoscig wsrod klientédw, co przektada sie na sprzedaz mieszkan na
bardzo wczesnym etapie realizacji inwestycji. W przypadku pierwszych etapdéw osiedli Miasto Wola i
Stacja Kazimierz w momencie oddawania mieszkan do uzytkowania wszystkie lokale miaty swoich
wtascicieli. Znaczna cze$¢ mieszkan nabywana jest jeszcze na etapie przedsprzedazy. O zakupie
mieszkania przed rozpoczeciem budowy decyduje m.in. atrakcyjna lokalizacja, dogodny dostep do
zroznicowanej infrastruktury komunikacyjnej, a takze wysoka jakos$¢ i funkcjonalnos¢ lokali.
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