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MIESZKANIA DLA MEODYCH

MdM sprzedaje, ale nie

zdominuje rynku

Program Mieszkanie dla Mlodych przyczynil si¢ do wzrostu popytu na rynku
pierwotnym. Jest jednak tylko jednym z czynnikéw, ktére wplywaja na dobra

koniunkture.

Zuzanna Kordzi

Zakup mieszkania jest jednym z naj-
wazniejszych wydarzed w zyciu. Tym
wazniejszym, ze czesto zwigzanym
z wieloletnim zobowigzaniem finanso-
wym. Zadaniem rzadowej inicjatywy
w postaci programu MdM, bylo ufatwie-
nie dostepu do wlasnego, pierwszego M
mtodym osobom i rodzinom.

Czy faktycznie jednak MdM
w swej pierwszej postaci spelnial
swoja role? CzeSciowo tak.

Jego wdrozenie niewatpliwie utatwi-
lo nabycie mieszkania wielu osobom,
ale jednoczesnie ze wzgledu na duze
ograniczenia nalozone na nabywcéw
i ostre kryteria, ktérym musialy odpo-
wiada¢ mieszkania, MdM nie byl osig-
galny dla wielu klientow. Oceniamy, ze
na wysoki poziom sprzedazy wplynely
glownie inne czynniki rynkowe. Wiele
0s6b decydowato si¢ na zakup mimo
braku mozliwosci skorzystania z dopfat.
Powodow takiego stanu rzeczy nalezy
raczej upatrywaé w stabilnej sytuacji
na rynku pracy, niskim oprocentowa-
niu kredytéw oraz braku atrakcyjnych
produktéw oszczednosciowych. Do-
bra koniunktura na rynku pierwotnym
jest wiec wypadkows wielu czynnikow,
a nie jedynie echem wprowadzenia pro-
gramu MdM.

Nowe mozliwosci dla dewelope-
row

Nowelizacja MdM oznacza nie tyl-
ko rozszerzenie pomocy paristwa na
mieszkania z rynku wtérnego, ale tez
ztagodzenie kryteriow wobec nabyw-

cow i zwiekszenie doplat dla niektérych
z nich. Odplyw czesci klientéw na rynek
wtorny zdaniem ECO-Classic nie bedzie
odczuwalny poniewaz jednoczesnie
wiecej os6b bedzie si¢ do programu
kwalifikowato. Nalezy bowiem pamie-
ta¢, ze rynek pierwotny ma szereg zalet,
jakich nie ma i nigdy nie bedzie miat
rynek wtorny: wigkszy wybor mieszkan,
nowoczesniejsza architektura czy mozli-
wos¢ dostosowania mieszkania do wiha-
snych potrzeb. Coraz wigksze znaczenie
ma tez oferta wykoriczenia mieszkan
pod klucz przez firmy deweloperskie.
Dzigki temu nabywca otrzymuje nowe
mieszkanie, gotowe do wprowadzenia,
bez koniecznosci poswiecania czasu
i energii na wybor dobrej ekipy czy za-
kup materialow wykonczeniowych.

W ocenie ECO-Classic objecie pro-
gramem rynku wtérnego bedzie miato
najwieksze znacznie w miastach, gdzie
podaz nowych projektow deweloper-
skich jest mniejsza niz w Warszawie czy
Gdarisku.

Prognozowany natomiast przez
wspdtpracujacych z ECO-Classic dorad-
cow kredytowych na IV kwartat 2015
wzrost aktywnosci klientéw poszuku-
jacych mieszkar na rynku pierwotnym
z duzym prawdopodobieristwem bedzie
determinowany zblizajacymi si¢ zmiana-
mi w procedurze przyznawania kredy-
téw hipotecznych. Wiele oséb zainte-
resowanych MdM moze chcie¢ zdgzyc¢
z zakupem jeszcze przed koricem roku,
kiedy to wymagana wysokos¢ wkladu

wiasnego zwigkszy sie do 15% wartosci
nieruchomosci.
MdM w Wolnym Miescie
Do programu doptat w ramach MdM
z oferty ECO-Classic kwalifikuje si¢ obec-
nie inwestycja Wolne Miasto, budowana
w Gdarisku. W przypadku tego projektu
zarowno poziom sprzedazy jak i odsetek
klientéw korzystajacych z programu do-
plat pozostal na tym samym poziomie,
jak przed wprowadzeniem noweli. No-
welizacja programu poprawila zwlaszcza
sytuacje rodzin z co najmniej 3 dzieci.
Zwigkszenie kwoty doplat i minimalne-
go metrazu oraz zniesienie kryterium
wiekowego i posiadania wezesniej innej
nieruchomosci znacznie ulatwi takim ro-
dzinom decyzje inwestycyjne. Program
staje sie wiec nie tylko tatwiej dostepny,
ale takze coraz bardziej optacalny.
Bez MdM tez si¢ sprzedaje
W inwestycjach ECO-Classic sprze-
daz utrzymuje si¢ na statym poziomie.
W 2015 nie sprawdzily sie zapowiedzi
obnizenia popytu zwiazane z wyzszym
wkiadem wlasnym. Deweloper ma
w swojej ofercie mieszkania z r6znych
segmentow: apartamenty TRIO, miesz-
kania klasy $redniej w Hubertusie oraz
z segmentu popularnego na osiedlu
Wolne Miasto. Ozywienie jest widocz-
ne w przypadku sprzedazy wszystkich
mieszkar, co oznacza ze program MDM
nie jest jedynym czynnikiem, ktéry wa-
runkuje dobra sytuacje na rynku. |
Autorka jest dyrektorem
ds. handlowych w ECO-Classic.



