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Dziwnologia

Mieszkania w zaglebiu biurowym
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Inwestycje mieszkaniowe maja  biurowe poza centrum Warszawy Curtis Plaza, a pod koniec lat 90.
odmieni¢ oblicze Stuzewca otworzono Galerie Mokotéw — opowiada Jerzy Sobanski, szef agenciji

nieruchomosci Akces Polska. — Ekspansja firm budujgcych gtéwnie
obiekty biurowe trwa caty czas — dodaje.

Pod skrzydtami Mokotowa

Zdaniem Marcina Janczuka z agenciji nieruchomosci Metrohause zmiana wizerunku Stuzewca z
przemystowego na biurowy dobrze stuzy rozwojowi budownictwa mieszkaniowego. — Duzg grupg
zainteresowanych zakupem mieszkan w tym rejonie sg pracownicy pobliskich biurowcéw oraz
inwestorzy, ktorzy licza na tatwy wynajem mieszkan, biorgc pod uwage potencjat pobliskich
budynkéw komercyjnych — méwi Marcin Janczuk. — Niewatpliwym minusem zamieszkiwania w
poblizu biurowcéw sg zakorkowane i zastawione samochodami uliczki osiedlowe. Coraz wigkszy
tlok jest zmorg mieszkancow Stuzewca — dodaje.

+zobacz wigcej

Dla wielu oséb szukajacych mieszkania jest to jednak nieciekawa cze$¢ Warszawy. — Nasi klienci
decydujg sie kupi¢ mieszkanie ze starej substancji, poniewaz jak na tak dobre potozenie i
komunikacje ceny sg tu konkurencyjne w poréwnaniu z innymi rejonami miasta. Za lokale w wielkiej
plycie trzeba zaptaci¢ od 7,5 do 8,5 tys. zt, a za nowsze, zbudowane po 1990 r., do 9,5 zt za 1
mkw. — opowiada Jerzy Sobanski.

Natomiast ceny lokali w nowych inwestycjach siegajg 9,5 — 12 tys. zt za mkw. — Te stawki nie
odbiegajg wiec znacznie od podobnych ofert zlokalizowanych w innych miejscach Mokotowa —
zauwaza Janczuk.

Sobanski dodaje, ze podaz mieszkan na Stuzewcu, podobnie jak w innych rejonach Warszawy, jest
wigksza, niz byfa przed rokiem. Najwigcej znajdziemy lokali dwupokojowych o pow. ok. 50 mkw. i
trzypokojowych do 60 mkw., w wielkiej ptycie. Trafiajg si¢ oferty nowych mieszkan — gtéwnie
dwupokojowych powyzej 50 mkw. i trzypokojowych o powierzchni ok. 80 mkw. Nieduzo, w
poréwnaniu z innymi dzielnicami Warszawy, znajdziemy tu kawalerek do 30 mkw. i duzych lokali
powyzej 120 mkw.

— Podaz mieszkan z rynku wtérnego w tym rejonie jest dodatkowo wspomagana ofertami nowych
mieszkan w réznej fazie realizacji. Obok sagsiadujgcych z pobliskimi terenami biurowymi mieszkan w
budynkach wybudowanych w technologii wielkiej ptyty znajdziemy takze nowoczesne apartamenty —
ttumaczy Marcin Janczuk.

Jednoczesnie deweloperzy, promujac swojg oferte, majg sktonnosci do podciggania lokalizacji
swoich inwestycji na Stuzewcu pod Stary Mokotéw, ktérego reklamowac juz nie trzeba.

— Przytocze tu cytaty z dwéch ulotek reklamowych: ,Projekt Mozaika Mokotéw przenosi
$rédziemnomorski styl i charakter na warszawski Mokotéw”; ,nowoczesny kompleks mieszkalny
Hubertus (...) to spokojne i bezpieczne mate miasteczko na Mokotowie” — opowiada Jerzy
Sobariski.

Czy w tej dzielnicy majg szansg powstawaé projekty mieszkaniowe z wyzszej potki? Teoretycznie
tak. Jednak z jednej strony muszg to by¢ koncepcje bardzo przemyslane i wpasowane w
otaczajacy je pejzaz biurowcow, z drugiej niezbedna jest poprawa infrastruktury tego rejonu. Dzi$
trwaja prace nad nowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
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