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Zamowienie "wykonczenia pod klucz" od dewelopera oznacza, ze ominie nas udziat w "brudnych"
pracach. Wejdziemy do wysprzatanego mieszkania, w ktéorym bedzie podtoga, wykonczona tazienka i
wstawione drzwi.
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Nowe, zakupione od dewelopera mieszkanie mozna wykonczy¢ samodzielnie wyszukujgc materiaty
i zlecajgc prace wybranej przez siebie ekipie. Mozna tez zdaé na firme zajmujacg sie architekturg wnetrz
(w opcji z nadzorem inwestorskim) lub zamowi¢ u dewelopera "wykoriczenie pod klucz". Z informacji od
deweloperéw i samych kupujacych wynika, ze liczba zwolennikdw tego ostatniego rozwigzania rosnie.

Czy skorzystatbys z wykonczenia mieszkania przez dewelopera?

tak, to musi by¢ bardzo wygodne rozwigzanie 17% pod warunkiem, ze przekonataby mnie cena i
proponowane materiaty 50% nie wiem, nie bratem tego rozwigzania pod uwage 0% nie, nie chce miec
mieszkania jak sgsiedzi 0% nie, to wychodzi drozej niz samodzielnie 33% gtosuj tgcznie gtosow: 6

U coraz wiekszej grupy deweloperdow w Trojmiescie kupi¢ mozna dom lub mieszkanie w "standardzie
deweloperskim" jak réwniez "wykonczone pod klucz". Definicji tych pojeé nie znajdziemy w przepisach.
W praktyce przyjmuje sie, ze mieszkanie w stanie deweloperskim to lokal w surowym stanie, do
catkowitego wykonczenia. Mieszkanie "pod klucz" jest natomiast lokalem, w ktérym mozna niemal
natychmiast zamieszkaé.

Proces zmiany preferencji klientéw i coraz wieksze zainteresowanie mieszkaniami wykonczonymi od
klucz swiadczy o powolnym dojrzewaniu rynku i dochodzeniu do standardoéw europejskich.

- Program mieszkan "pod klucz" ma coraz wiecej zwolennikdw. Cho¢ zaledwie tylko kilka procent
naszych klientéw ostatecznie decyduje sie na skorzystanie z tego rozwigzania, wsrdd osdb
odwiedzajgcych nasze biuro juz ponad potowa pyta o te oferte - méwi Zuzanna Kordzi, dyrektor ds.
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handlowych w firmie Eco Classic, ktéra jest deweloperem osiedla Wolne Miasto w Gdarsku.

Szybkie zamieszkanie i gwarancja

Wsrdd zalet wykonczenia pod klucz wymieniana jest przede wszystkim oszczednosé czasu. Na rynku
deweloperskim w tej chwili niewiele dostepnych jest mieszkan gotowych. Ostateczny projekt mieszkania
ustalany jest wiec najczesciej jeszcze na etapie budowy lokalu, wtedy tez klient wybiera materiaty
wykonczeniowe. W praktyce bywa wiec, ze w momencie, kiedy budynek jest oddawany do uzytkowania
i sgsiedzi zaczynajg prace przy wykonczeniu mozna wnies¢ meble i zaczg¢ normalne zycie. Po ustaleniu
projektu - wedtug deklaracji deweloperow - samo wykoriczenie zajmuje im od sze$ciu do dwunastu
tygodni.

- Przecietnie od jednego do czterech tygodni potrzeba na wydobycie z podswiadomosci klienta jego
wymagan. Dwa tygodnie na projekt, jeden-dwa tygodnie schodzi na uzgodnienie projektu z klientem
i okoto szesciu tygodni na wykonczenie mieszkania - wylicza Piotr Ratajczyk, kierownik zespotu
techniczno-architektonicznego ds. klientow indywidualnych w Eco Classic.

- W przypadku kiedy podpisana zostanie umowa na prace budowlano - wykornczeniowe mamy osiem
tygodni na wykonczenie lokalu. Termin taki jest scisle zwigzany z zamoéwieniem materiatéw, w tym drzwi
wewnetrznych na ktdre czeka sie z reguty od czterech do szesciu tygodni. W przypadku realizacji
obejmujacej zabudowy meblowe czas realizacji wynosi dwanascie tygodni - informuje Magdalena
Grochowska z dziatu marketingu w firmie Euro Styl.

Wykonczenie zamdwione u dewelopera to takze dobre rozwigzanie dla oséb, ktdre urzagdzajg je na
wynajem, badz nie mieszkajg w Tréjmiescie. Potwierdza to Anna Wojciechowska, dyrektor sprzedazy
i marketingu w Robyg.

- Jako deweloper nie oferujemy "wykonczenia pod klucz", wspdtpracujemy jednak z firmg z rynku
tréojmiejskiego, ktéra wykonuje wykonczenie mieszkan w ramach swojej dziatalnosci. Najczesciej na taka
ustuge decyduija sie klienci spoza Gdanska, ktdrzy nabywajg nieruchomos¢ pod najem lub nie mieszkajg
stale w Tréjmiescie i dopiero zamierzajg sie przeprowadzi¢ do Gdanska - mowi.

Waznym argumentem jest tez bezpieczenstwo. Mieszkanie wykonczone pod klucz kupujemy od
dewelopera i to on jest gwarantem wykonanych prac, odpowiada za prace wykonane przed wykonawce.
Jesli wykoniczenie okaze sie wadliwe zapewne tatwiej bedzie nam dochodzi¢ praw niz u fachowca
z polecenia, od ktérego czesto nawet nie dostajemy rachunku za wykonane prace. Deweloperzy chetnie
chwalga sie udzielang na wykonczenie gwarancjg oraz obowigzywaniem wynikajacej z prawa piecioletniej
rekojmi na mieszkanie od dewelopera, a zatem takze jego wykonczenie.

Podyskutuj na forum Dom i Mieszkanie na temat wykoniczen pod klucz u deweloperéw - Kupitam
niedawno wykonczone mieszkanie dla syna, teraz kupuje kolejne dla siebie i chce by byto gotowe do
zamieszkania. Nie mamy z mezem samochodu. Szukanie i przywozenie wszystkich materiatow bytoby
bardzo trudne. Mieszkanie syna jest wykonczone w bardzo dobrym standardzie, kupitam od dewelopera
kilka ptytek na wymiane, gdyby co$ sie stato. Poza tym mam przeciez gwarancje na wykonane prace -
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opowiada pani Irena, ktora kupita w ostatnim czasie dwa mieszkania w potudniowym Gdarsku.
Zakres wykonczenia

O mozliwos¢ wykonczenia pod klucz warto zapytaé nawet jesli deweloper nie ma go w oficjalnej ofercie.
Niektore z firm nie afiszujg sie z ofertg, a mogg klientowi zaproponowa¢ pewne udogodnienia.
Niekoniecznie musi by¢ to kompleksowe wykoniczenie. Czasem jest to tylko utozenie ptytek
i przygotowanie $cian do malowania - takg oferte uzyska¢ mozna czesto w mniejszych firmach
deweloperskich. Ceny takich ustug podlegajg negocjacji.

Jeszcze wiecej deweloperdw zapytanych o taka oferte skieruje klienta do firmy z ktérg wspodtpracujg. Na
naszym rynku rozwineto sie kilka firm, ktore wyspecjalizowaty sie w wykanczaniu mieszkan
deweloperskich wedtug wtasnych, wypracowanych pakietéw. Oferte takich firm przedstawi Robyg,
Polnord czy Investing.

poprzednie nastepne
Wykonczenie "pod klucz" w wykonaniu Inpro. Zdjecie aranzacyjne.
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Wieksi deweloperzy oferte majg precyzyjnie przygotowanga. Zazwyczaj wybiera¢ mozna wséréd dwéch lub
nawet kilku pakietow zawierajgcych rozny zakres prac i standard materiatow.

Podstawowy pakiet zawiera z reguty wykonanie projektu architektonicznego (czesto ograniczony do
dwdch spotkan lub trzech godzin w cenie) i doradztwo w wyborze materiatdw - tym zajmuje sie
zatrudniony przez dewelopera lub wspétpracujgcy z nim architekt wnetrz. W cenie jest takze zakup
i transport materiatdw. W ramach prac wykonane zostanie malowanie $cian i sufitow na biato (jesli
wybierzemy wyzszy standard pakietu - réwniez malowanie na wybrane kolory), utozenie podtég (panele
i ptytki) i oktadzin sciennych (ptytek) w kuchni i tazience, montaz listew przypodtogowych, wanny lub
brodzika, ceramiki i armatury tazienkowej oraz wstawienie drzwi wewnetrznych.

Oczywiscie kazdy z deweloperdow, ktory "wykonczenie pod klucz" ma w ofercie jest w stanie zaoferowaé
wykonczenie witgcznie z urzgdzeniem go meblami, w tym zabudowami - réwniez kuchenna.

Czy to sie optaca?

Dla wielu klientow wcigz bariere stanowi koszt i watpliwosé, czy takie rozwigzanie sie optaca. Osoby
decydujace sie samodzielnie wykoniczy¢ zakupiony lokal majg mozliwos$¢ roztozenia prac, a wiec
i kosztédw, w czasie oraz oszczedzenia na robociznie. Oszczednos¢ na materiatach trzeba jednak uwaznie
przemysle¢. Samodzielnie dokonujemy ich zakupdw jako klient detaliczny, deweloperzy majg zazwyczaj
nizsze ceny. Poza tym kupujac wykonczenie razem z samym lokalem wszystkie materiaty, ktére zostang
nam sprzedane objete beda 8 proc., a nie 23 proc. stawkag VAT.
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Obiegowo przyjeta wsrdd fachowcéw czy posrednikdw nieruchomosci, oparta na doswiadczeniu, stawka
ktora trzeba bra¢ pod uwage przy wykonczeniu mieszkania we wtasnym zakresie to 1000 - 1200 zt/
m kw. Tymczasem w pakietach standardowych u tréjmiejskich deweloperdw stawka ta zaczyna sie od
niecatych 500 zt za m kw. (od 483 w Euro Styl kiedy wykariczane ma by¢ mieszkanie o pow. 75 m kw., od
490 w Eco Classic). Pakiet podstawowy w Inpro zaczyna sie od 800 zt, ale zawiera takze sufity
podwieszane i karnisze ukryte w zabudowie (cena skalkulowana zostata dla lokalu o pow. 45 m kw.).

Cena metra kwadratowego wykonczenia pod klucz jest zalezna od wybranego standardu oraz
powierzchni mieszkania - im jest ono wieksze, tym zaproponowana cena wykonczenia metra
kwadratowego bedzie nizsza (dlatego przy cenach pakietdw zazwyczaj pojawia sie przedrostek "od").
Czes$¢ deweloperdw nie podaje takich stawek, poniewaz sg one ustalane indywidualnie w kazdym
przypadku, nawet jesli zakres proponowany w pakietach jest sprecyzowany. Tak jest w Hossie, Dekpolu,
Invest Komforcie, BPI Polska czy w Budrosie.

Nieruchomosci

Mapa inwestycji

Zalezy Ci na lokalizac;ji?

Sprawdz na naszej mapie inwestycji mieszkaniowych i biurowych, gdzie aktualnie w sprzedazy sg
nieruchomosci z rynku pierwotnego.
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