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25-04-2016 Judyta Wiectawska Rynek zielonego budownictwa caty czas sie rozwija. ROwniez w
Polsce Podczas projektowania osiedla Wolne Miasto w Gdansku przyjeto zasade minimalnej
ingerencji w warunki naturalne, fot.

ECO Classic

Osiedle Hubertus zostato zaprojektowane na ksztatt matego, tradycyjnego i petnego zieleni miasteczka,
fot. ECO Classic

Siewierz-Jeziorna — perspektywa, fot. ALTA

Wedtug najnowszych badan, opracowanych przez Dodge Data & Analytics i United Technologies
Corporation, w ktérych World Green Building Council (WorldGBC) byt partnerem badawczym, swiatowy
rynek zielonego budownictwa zwiekszy sie dwukrotnie przed 2018 r.

1 2Badania przeprowadzono na grupie ponad 1000 uczestnikdw z 69 krajéow. W Europie najszybszy
rozwoj tego sektora przewiduje sie w Niemczech, Polsce oraz Wielkiej Brytanii. A co warte podkreslenia,
szacuje sie, ze rozkwit zielonego budownictwa bedzie bardziej réwnomierny w Polsce niz w Niemczech
albo w Wielkiej Brytanii. — Wzrost ten powoduje gtéwnie sektor komercyjny, stymulowany przez
Swiadomo$é biznesowych korzysci, jakie wynikajg z oddziatywania na ludzi oraz Srodowisko — podkresla
Magdalena Katuzynska, przedstawicielka Polskiego Stowarzyszenia Budownictwa Ekologicznego.
Najczesciej wymieniang zaletg zrownowazonego budownictwa sg nizsze koszty operacyjne, ale ok. 30%
badanych wskazuje tez na jako$¢ budynku potwierdzong certyfikatem, edukacje najemcéw oraz wyiszg
wartos¢ budynku w momencie sprzedazy. Wedtug raportu, to redukcja zuzycia energii elektrycznej nadal
jest najwazniejszym powodem wznoszenia zielonych budynkéw. Na drugim miejscu wymienia sie
oszczednos¢ zasobdw, a nastepnie zmniejszenie zuzycia wody. Korzysci te mozna oczywiscie odniesc
takze do ,ekologicznych” osiedli, ktérych w naszym kraju powstaje coraz wiecej.

Budynki poprawiajace jakosé zycia ich uzytkownikéw wptywajg réwniez na odtwarzanie naturalnych
ekosystemow oraz przyczyniajg sie do wzrostu gospodarczego. Ktdz z nas nie pragnatby zy¢ w zgodzie ze
srodowiskiem przyrodniczym? Ktdz nie chciatby, zeby cate miasta rozwijaty sie wtasnie w tym duchu?
Okazuje sie, ze nie jest to juz jedynie utopijng wizja. | chociaz — pdki co — skala takiego zréwnowazonego
podejscia jest stosunkowo niewielka, to istnieje realna szansa na poprawe warunkow zycia w miastach.
Niemniej konieczne jest dobre planowanie przestrzenne, zwtaszcza w obliczu wcigz rosnacej liczby
ludnosci. Projektanci i budowniczy zréwnowazonych osiedli muszg zwracaé uwage na takie aspekty, jak
wptyw osiedli na sSrodowisko naturalne w przeliczeniu na jednego mieszkanca, produkcja energii ze
zrédet odnawialnych, odsetek populacji korzystajgcej z transportu publicznego, obecnos¢ terenéw
zieleni, retencja wody opadowej i programy recyklingu odpaddéw. Cieszy fakt, ze réwniez w naszym kraju
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pojawiajg sie zrbwnowazone kompleksy mieszkalne, w ktérych nie zapomina sie o zieleni. O jakich
inwestycjach mowa?

Warszawa da sie lubi¢

W drugim kwartale tego roku do uzytku zostanie oddany ostatni etap osiedla Hubertus, zlokalizowanego
w Warszawie przy ul. Obrzeznej 1. Kompleks sktadajacy sie z siedmiu budynkéw mieszkalnych powstaje
na dawnych terenach przemystowych. Ideg projektu byto przywrdcenie tych terendw miastu przez
nadanie im miastotwdrczych funkcji. Osiedle Hubertus zostato zaprojektowane na ksztatt matego,
tradycyjnego i petnego zieleni miasteczka z wtasnym, czytelnym uktadem wewnetrznych uliczek i
reprezentacyjng promenadg, stanowigcg gtéwng o$ kompozycyjng osiedla. Cechg charakterystyczng
inwestycji jest ciekawie zaplanowana i realizowana koncepcja zieleni. Potozonemu na liczacej blisko 4,5
ha dziatce kompleksowi towarzyszg zielone patia, usytuowane wewnatrz kazdego z kwartatow
mieszkalnych, oraz starannie zagospodarowana przestrzenn miedzy budynkami. Co istotne, zachowano
drzewa wzdtuz ulicy Obrzeznej, a istniejgce na terenie inwestycji okazy wkomponowano w nowy projekt
zieleni. Dodatkowo, jako klamre spinajgcg inwestycje zaplanowano liczagcg ok. 700 m2 przestrzen o
charakterze parkowym, zaprojektowang w sgsiedztwie najmniejszego budynku mieszkalnego. — Na
terenie Hubertusa znajdujg sie dwa place zabaw, liczne tawki, pergole, alejki, trawniki, oswietlenie oraz
dwie fontanny. Na osiedlu udato sie réwniez wytgczy¢ ruch samochodowy — swobodny dojazd do
budynkéw jest mozliwy tylko w wyjatkowych okolicznosciach. Stworzono atrakcyjng kombinacje
przestrzeni uksztattowang krajobrazowo na zasadzie holenderskiego woonerfu — dodaje Zuzanna Kordzi
dyrektor ds. handlowych w ECO Classic. Wtasciwe utrzymanie terendw zieleni zapewniajg m.in.
automatyczne systemy nawadniania, optymalizujgce zuzycie wody. Osiedle Hubertus oferuje bowiem
ponad 16 000 m2 wspdlnych, zazielenionych terenéw rekreacyjnych. W VI etapie inwestycji na budynku
znajdujgcym sie od strony ul. Obrzeznej zaprojektowano ekstensywne zielone dachy, co dodatkowo
poprawi mikroklimat inwestycji. — Korzystanie w czesciach wspdélnych z takich rozwigzan, jak
energooszczedne osSwietlenie, sensory ruchu czy technologie minimalizujgce zuzycie wody, zapewnia
oszczednosci na poziomie kilku procent rocznie — podkresla Zuzanna Kordzi.

Gdanskie pomysty

Réwnie ciekawg propozycja tego dewelopera, wpisujgcg sie w koncepcje zrownowazonego
budownictwa, jest osiedle Wolne Miasto w Gdansku, inspirowane ideg miasta-ogrodu. Ponad 11 ha pdl i
tak tworzy urokliwg doline, otoczong tagodnymi wzgdrzami, pokrytymi kwiatami, drzewami, a w
znacznej czesci starym sadem. Podczas projektowania przyjeto zasade minimalnej ingerencji w warunki
naturalne. Istniejgca roslinnos¢ zostata w mozliwie najwiekszym stopniu zachowana i wkomponowana w
powstajgcy projekt. Przez $rodek osiedla bedzie przebiegaé gtéwna aleja, ciggnaca sie od placu
wejsciowego z fontanng az do terendw rekreacyjnych. Wzdtuz deptaku przewidziano szereg lokali
ustugowych i handlowych. Po obu stronach gtdwnej ulicy powstang budynki. Kazdy z nich ksztattem
bedzie przypominat litere U, aby mozliwie duzg przestrzen pozostawic przyrodzie. Pomiedzy budynkami
wygospodarowano wiele skwerédw. Cze$é drzewostanu to istniejacy, dorosty sad owocowy. Sciezki,
placyki i place zabaw dla dzieci bedg oswietlone oraz urozmaicone elementami matej architektury. Na
obszarze rekreacyjnym ustawiono juz m.in. specjalne wyplatane wigwamy, a place zabaw zaaranzowano
jako swobodne przestrzenie, wykorzystujgce naturalne materiaty, np. wode, piasek, wikline, kamyki,
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oraz roslinnosc i uksztattowanie terenu, pozwalajgce na ich kreatywne wykorzystanie w zabawie. Twércy
osiedla dotozyli wszelkich staran, by nie zaprzepasci¢ naturalnego bogactwa okolicy, takiego jak
pofatdowanie terenu charakterystyczne dla wzgdrz morenowych oraz znajdujgcych sie w sgsiedztwie
jeziorek i siedlisk fauny oraz flory. Dodatkowo na osiedlu utworzono park, w ktérym zyje obecnie ok. 100
gatunkdw ptakdéw, dla ktérych w ramach wspétpracy z Fundacjg Ptaki Polskie deweloper zamontowat
budki legowe. Zgodnie z ideg wprowadzania do tkanki miejskiej terendw uprawnych, w inwestycji
planowany jest takze miejski ogréd uzytkowy. Podobnie jak w Warszawie, réwniez tutaj
zminimalizowano ruch samochodowy, spychajac go na obrzeza i do czesci podziemnej. Dzieki takiemu
rozwigzaniu nie brakuje przestrzeni dla zieleni parkowej, aktywnosci mieszkancow na swiezym
powietrzu oraz miejsc do bezpiecznego odpoczynku. Zaprojektowano tez ciekawe place zabaw,
fontanne, spacerowe ciggi edukacyjne, trasy rowerowe, ogrody tematyczne, lodowisko w okresie
zimowym oraz plenerowe wystawy. Na realizowanym w o$Smiu etapach osiedlu docelowo powstanie ok.
1200 mieszkan.

Aby zapobiec zmianom w uktadzie hydrograficznym terendw otaczajacych osiedle, przewidziano system
gospodarowania wodami opadowymi, nasladujacy naturalne procesy zachodzgce w przyrodzie. Zatozono
m.in. gromadzenie wody opadowej poddawanej procesowi infiltracji, budowe porosnietego roslinnoscia
i wyposazonego w tamy opdzniajgce sptyw systemu rowow wzdtuz uliczek, sptywéw z terendw zieleni, a
takze rozdzieleni woéd sptywajgcych z powierzchni czystych od wod z drég i parkingdw. Ponadto
zastosowane zostang nawierzchnie umozliwiajace infiltracje czy tez uzytkowanie wody deszczowej do
irygacji ogrodow.
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